ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jedne;j strane

a
2. Najomca; Mgr. Jana VACLAVOVA, rod. Medzayova

trvaly pobyt: Horska 1309/59, 958 06 Partizanske
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

a manZel

MUDr. Jozef VACLAYV, rod. Viclay

trvaly pobyt: Léany 773/6, 958 04 Partizinske
bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

ako ngjomcea (d'alej len njjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

18
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do n4jmu na dobu uréitd najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktor§ bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 €. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopiﬁa Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 ¢. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zidkonom NR SR €. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladanf s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt €. 04 nachadzajici sa v bytovom dome
&. sup. 988/2 Vychodnej ulici, postavenom na pare. &. 2022/202, v k.. obce Oslany,
na I poschodi — 1I. nadzemnom podlaZi, pozostavajtci z 3 izieb, kuchyne a prishifenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndgjomcovi na ziklade Ziadosti nijomeu o prediZenie najomného vztahu
zo diia 30. 03. 2021 a na zéklade Uznesenia €. 27/2021 Obecného zastupiteFstva obee Oslany zo dila
08. 04. 2021, bod L, pism. g) o predizeni ndjomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 53,23
- vykurovanie bytu: centrdlna plynové kotolila v bytovom dome
 Prisluienstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sadast’ ndjomne;]
zmluvy.
II1.
Doba trvania nijmu, jeho predl'ienie a zdnik nijmu

Byt uvedeny v &1. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 05, 2021 do 30. 04. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ngjommej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



2.

V pripade, ¥e bude mat’ ndjomca ndjoraného bytu zdujem o predi¥enie nagjomného vztabu (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjomnej zmluvy doru€it’ na Obecny
drad Oslany pisomni Ziadost’ spolu sdokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12,
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podani néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavri ndjomnd zmluva na d’aldie obdobie. Ak sa tak mnestane,
uplynutin troch rokov, na ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem os8b nepreveruje.

Néjomny vzt'ab méZe podas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba prediZend,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedon zo strany ndjomcu, pritom nijom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak néjomca a u¥fvatelia bytu

a) nespiiia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vlas
néjomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za €as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gdely ako na byvanie alebo ak
péjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruduji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neuZivaju byt bez vaZnych dbévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaju ndvitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’,

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé nijom
skondit’.

V ostatnych otdzkach sa skonCenie ndgjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Veobecne zavizné nariadenie oboe neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajfmatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s wZivanim bytu

Vy¥ka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
ngjomnych bytov.

N4jomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu nadjomné vo vyske 184,50 € mesacne.

Najomca sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania njomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi dhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu vo vjske 84,09 € mesacne.

Po uplynuti z(&tovacieho obdobia (kalendarmeho roka) bude zdloha podla prisluinych platnych
pravoych predpisov vyadtovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny ubradit’ najneskdr
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do 7 dni na et spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden&ny list, ktory obsahuje vipodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZfvanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjjomné a zalohové dhrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesalne vo vySke 268,59 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktuilny mesiac na vdet
spravcovskej spolofnosti BENET, sr.o, so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na ficet spraveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak najomea nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok zometkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deti ome¥kania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijomuom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informacnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu n4jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objeduavat’ vo
vlastnom mene u pristu$nych dodavatelov.

Najomea zéroveii berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, dodévku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrba zabezpeduje spravcovska spolo&nost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo dila 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluynych strén sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prév a povionosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnjch prévach, resp.

povinnostiach:

a} Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Get obce Oslany v tvare IBAN SKO8
5600 000 0024 0242 7006 finanémi zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500,00 € ako
finanénd zdbezpeku na krytie $kdd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Néjomeca tito povinnost’ sphil diia
23, 03. 2011.

Ak d6jde zo strany ndjomcu k neplateniu ndgjomného a uhrad sluZieb bude snim ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojronej doby a nezaplatend ast ndjommného a slu¥ieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd &astka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych snajmom sa
najomecom vrati pri skonfeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po vkondeni ngjmu na 6det, ktory
urili n4jomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skonceniu ndjommnc¢ho vztahu zinych doévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v &ase skondenia
najmu nebudti mat’ voli obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanén
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni néjmu na G&et, kiory uréil najomca. Podmienkou
vrétenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% =z finanénej zébezpeky zadiZat' do doby najbli¥gieho
vyactovania sluZieb spojenych suZivanim bytn za ulelom zapoditania z4viizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zdlohovych Ghrad.
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¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlasif iba ngjomca a jeho deti, ktore s nim Ziju
v spoloénej domacnosii a rodiéia ndgjomecu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tgchto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod nijmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zédkonnika.

¢) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

g) Néjomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je povinng do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktord nastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutotnost, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto€nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ néjom.

i) Néajomca ndgjomného bytu nemé ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu ukonBenia ngjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nabradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za wéclom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia n4jomného vzt'ahu nijomea efte pre uzavretim tejto nijommej zmluvy spisal diia 30.
06. 2010 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notirsku zépisnicu & N 63/2011, NZ 15085/2011, NCRIs 15456/2011, v ktorej
vyhlésil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
¥e nijomny vzfah medzi zmluvnymi siranami bude ukonteny z akéhokolvek ddvodu
upraveného v ndjomnej zmluve andjomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zéroveil ndjomca wr&il aj miesto na ktore
budi vypratané vietky hnutePné veci patriace ngjomecom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notdrska zépisnica sa stava si€astou aj tejto nijomnej zmluvy.

1) V pripade, %e sa ngjomca k terminu ukon¢enia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
sprivca zabezpedi vypratapnie ndjomného bytu na ndklady ndjomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatefov, vypoditany ako silet prfjmov osOb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vydsi ako Zivoiné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobers, zvyleny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urenti zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL _
Osobitné ustanovenia -

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykonavat Ziadnu podnikatelskd ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanie individualnych anién je moZné len na zdklade pisomnej Ziadosti ngjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat len na zéklade
plsommej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ngjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zaviizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suavisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou tudrZbou, pri€om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urlia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
os6b pri spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca previdzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvéarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informdicie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovatel'om spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre tulely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inii Gipravu.

3. Néijomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce. \ y
20 W 27 A
> rd
V Oslanoch, diia 26. 04. 2021 V Oslanoch, diia .............c........
r //
Prenajimatel’: Néjomea:







